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EINLEITUNG

Die Wohnanlage Green Corner liegt im Zentrum von Paradiso, in einem Wohnvier-
tel nur wenige Minuten vom Stadtzentrum von Lugano entfernt. Der Ort verflgt
Uber eine gute Anbindung an alle 6ffentlichen Verkehrsmittel und die wichtigsten
stadtischen Dienste.

Das Gebaude hat neun Stockwerke Uber der Erde, wobei das Erdgeschoss ge-
werblich genutzt wird und die Ubrigen Stockwerke zum Wohnen. Weiter verfligt
das Gebaude Uber drei Untergeschosse, die als Garagen genutzt werden.

Die fur Wohnzwecke vorgesehenen Stockwerke weisen unterschiedliche Woh-
nungstypologien auf: 1,5-, 2,5-, 3,5- und 4,5-Zimmer-Wohnungen und die Stock-
werke 1-7 sind standardisiert: Sie haben je zwei 1,5-Zimmer-Wohnungen (eine in
Richtung Via Geretta, die andere in Richtung Via San Salvatore), zwei 2,5-Zimmer-
Wohnungen (gleiche Ausrichtung wie oben) und eine 3,5-Zimmer-Wohnung an
der Ecke des Gebdudes. Im achten Stock befinden sich zwei 4,5-Zimmer-Woh-
nungen mit einem exklusivem Zugang zum Dach, das Uber zwei separate Innen-
treppen erreichbar ist.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Wahl der Materialien flr die Aussenver-
kleidung und die Innenausstattung gelegt. Die Fassade besteht aus einer hinter-
|Gfteten Struktur, die abwechselnd mit Travertinplatten und Fotovoltaik-Paneelen
verkleidet ist. FUr die Innenverkleidung der Gemeinschaftsbereiche ist ebenfalls
Travertin oder Putz vorgesehen.

Bei der Planung der Residenz Green Corner wurden mehrere Nachhaltigkeitsas-
pekte berlcksichtigt.

Die Heizung wird von einer Warmepumpe mit Erdwarmesonden gesteuert, die
die Warmeenergie des Bodens zur Warmwassererzeugung nutzt. Ein weiterer
anlagentechnischer Aspekt des Gebadudes sind die Fotovoltaik-Paneele an den
Fassaden, die in die Architektur integriert sind. Im Gegensatz zu herkdmmlichen
monokristallinen Fotovoltaik-Elementen gehdren diese Paneele zur Fassadenver-
kleidung. Eine weitere Fotovoltaik-Anlage befindet sich auf dem Technikraum auf
dem Gebaudedach. Hier handelt es sich um eine Anlage im traditionellen Sinn,
jedoch mit héherer kW-Leistung. Die Aussenmauern bestehen aus Hochleistungs-
dammstoffen und Fenstern und TlUren mit Dreifachverglasung und Warmedam-
mung, was eine betrachtliche Energieersparnis ermoglicht.

FUr die Fassaden sowie flr die Gemeinschaftsbereiche und die Wohnungen wer-
den durchwegs natlrliche Materialien verwendet. Samtliche Balkone sind mit zu-
satzlichen Fensterrahmen ausgestattet, damit die Balkone nach aussen herme-
tisch geschlossen und in der kalten Jahreszeit als Wintergarten genutzt werden
kébnnen. Auf den Balkonen ist es so auch im Winter, wenn es draussen kalt ist,
warm und gemutlich.

Ein weiterer, aber nicht weniger wichtiger Aspekt ist die vertikale Begrinung der
Fassaden im rlUckwartigen Teil des Gebaudes. Die mit speziellen Pflanzen begrin-
te Wand dient als Kulisse fUr die Rdume, die zu dieser Wand hin ausgerichtet sind.
Die Aussicht auf diese exklusive Pflanzenwelt ist fantastisch.



Die folgende Skizze beschreibt die oben beschriebenen dkologischen Aspekte:
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1.  STRUKTUR

Die tragende Konstruktion besteht nach den Vorgaben des Statikers aus Stahlbe-
ton. Alle Aussenwande des unterirdischen Baukdrpers sind nach dem System der
Weissen Wanne ausgeflUhrt, d.h. die Untergeschosse sind vollstandig gegen das
Eindringen von Wasser und Feuchtigkeit abgedichtet.

Auch die horizontalen und vertikalen Strukturelemente der Stockwerke Uber der
Erde sind aus Stahlbeton gefertigt. Die Trennwande der Innenrdume hingegen be-
stehen aus Gipskartonplatten mit schalldammenden und feuerbestandigen Eigen-
schaften gemass den geltenden Vorschriften.

2. ANLAGEN

Heizung

Warmeproduktion: Die Heizung besteht aus Erdwarmesonden mit einer Inverter-
Warmepumpe, die im daflr vorgesehenen Technikraum im dritten Untergeschoss
untergebracht ist.

Warmeverteilung: Die Warmeverteilung erfolgt mittels Fussbodenheizung mit
Heizschlangen. Jede Wohnung hat einen Thermostat, Uber den sich die Heizung
steuern lasst.

Kihlsystem flir den Sommer: Die Kihlung erfolgt durch die Umkehrung des Kreis-
laufs der Warmepumpe und die Verteilung des Raumklimas mit Hilfe von in den
Wohnungen installierten Deckenventilator-Konvektoren, die an ein spezielles Sys-
tem mit Kondensatableitung angeschlossen sind.

In den Badezimmern sind die AnschllUsse flr den Einbau von elektrischen Hand-
tuchwarmern mit Temperaturregelung vorgesehen, falls dies gewilinscht wird.

Leitungen und Sanitaranlagen

Alle Anlagen und Rohrleitungen wurden gemass den geltenden Vorschriften und
den Vorgaben der verantwortlichen Planungsfirmen dimensioniert und einge-
richtet. Jede Wohnung verflgt Uber einen eigenen Zahler fir den Verbrauch von
Strom, Warmwasser und Heizung. Diese Zahler werden in den Verteileranlagen
installiert.

Liftung

Die bellfteten Rdume der einzelnen Stockwerke, von den Untergeschossen bis
zum obersten Stock, sind Uber Technikrdume verbunden. Sie sind unter Einhaltung
erhdhter Sicherheitsanforderungen gemass den SIA-Normen akustisch, thermisch
und brandsicher «isoliert».

Die Luftung wird in folgenden Bereichen eingesetzt:
m Badezimmer und Toiletten
m Parkplatze
m  Keller

Elektrische Anlagen

Starkstromgerate

Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt seitens der AIL Uber einen eigens fur das
Gebaude errichteten Kabelendverschluss. Die Hauptschalttafel im Erdgeschoss ist
mit allen Schalt- und Schutzvorrichtungen flr die auf den einzelnen Stockwerken
vorhandenen Stromleitungen versehen.




Starkstromanlagen

Die interne Verteilung erfolgt Uber eine vertikale Steigleitung ausgehend vom
elektrotechnischen Raum im Erdgeschoss bis in das oberste Stockwerk, Uber ent-
sprechend dimensionierte vertikale Stark- und Schwachstrom-Verteilerkanale. Die
verwendeten Kabel sind halogenfrei und entsprechen den Bestimmungen der der-
zeit fur Schutzeinrichtungen geltenden VKF-Richtlinien (Vereinigung Kantonaler
Gebaudeversicherungen).

Die Stromzufuhr zu den Schaltschranken in den Wohnungen erfolgt tGber Draht-
zUge, die pro Stockwerk abgeleitet werden. Fir jeden Raum sind mehrere Steck-
dosen vorgesehen, die fur die Versorgung der technischen Gerate genutzt und far
die spéatere Installation von Stehlampen verwendet werden kénnen.

Erdungsanlage - Potenzialausgleich
Die Erdungsanlage und der Potenzialausgleich erfolgen gemass der Norm
NIBT 2020.

Beleuchtung und Speziallampen

In den Wohnungen sind in allen Zimmern Beleuchtungsspots flr die Anbringung
von Decken- oder Wandbeleuchtungen vorgesehen. Zudem werden in allen Ein-
gangsbereichen Langfeldleuchten und im Kichenbereich Einbauleuchten instal-
liert.

In den Gemeinschaftsbereichen wird die Beleuchtung Uber Bewegungsmelder ge-
steuert, in den Treppenhausern werden Deckenleuchten mit Opallichtoptik instal-
liert, und in den Garagen werden wasserdichte Langfeldleuchten mit opaler Poly-
carbonatabdeckung angebracht.

Aussenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Fassade und der Gemeinschaftsbereiche wurde von einem
Lighting-Designer entwickelt. Die Leuchtkdrper wurden so konzipiert, dass sie die
wichtigsten architektonischen Elemente zur Geltung bringen und eine angemesse-
ne Beleuchtung des gesamten Gebaudes gewahrleisten. Die Beleuchtung halt sich
an die in den einschlagigen Normen definierten Grenzwerte fUr Lichtverschmut-
zung.

Notbeleuchtung/Antipanikbeleuchtung

Entlang der Fluchtwege ist ein Notbeleuchtungssystem vorgesehen. Die Anlage
wird von einer eigenen Zentralanlage aus mit Zentralbatterien gesteuert, die eine
automatische Prifung des Betriebszustands der Leuchten und Batterien ermdg-
licht und allfallige Stérungen an den technischen Dienst weiterleitet. Die garantier-
te Mindestautonomie betragt 30 Minuten.

Die Beleuchtung der Fluchtwege erfolgt durch griine Piktogrammleuchten, die die
Richtung der festgelegten Fluchtwege gemass dem erarbeiteten Brandschutzkon-
zept anzeigen.

Schwachstromanlagen

TV-Anlage

Die Installation erfolgt mittels einer IP-Netzwerkdose im Wohnzimmer sowie in
allen Schlafzimmern.

Video-Gegensprechanlage

Die Video-Gegensprechanlage befindet sich vor dem Haupteingang. In den Woh-
nungen sind Empfangsstationen geplant, mit denen die Gegensprechanlage be-
dient und die Eingange kontrolliert werden kénnen.

Das vorgesehene System wird in das IP-Netzwerk integriert.

Alarmanlage
Die Installation von Alarmanlagen ist nur im Erdgeschoss und im ersten Stock des

Gebaudes vorgesehen.



Hausautomatisationssystem

KNX-Hausautomatisationssystem

Das Hausautomatisationssystem wird zur Steuerung der Beleuchtungsanlagen
und der Aussenjalousien eingesetzt. FlUr die Steuerung aller oben genannten An-
lagen sind KNX-Keypads vorgesehen.

Weitere Anlagen

Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge

Fur jeden Parkplatz wurde eine Andockstelle vorbereitet, an der zu einem spate-
ren Zeitpunkt eine Ladestation eingerichtet werden kann. Die Fertigstellung der
Anlage geht zulasten des Kaufers.

Fotovoltaik-Anlage

Geplant ist die Installation einer Fotovoltaik-Anlage auf dem Dach sowie die An-
bringung von Fotovoltaik-Paneelen an der Fassade. Die Stromproduktion wird ge-
mass den geltenden AlL-Vorschriften mit einem eigenen Zahler gemessen.

Lift

Das Wohnhaus verflgt Uber zwei elektrische Aufzlge, die fir Menschen mit Be-
hinderungen zugelassen sind. Sie sind nach dem Duplex-System konzipiert, um die
Wartezeiten auf den verschiedenen Stockwerken zu verklrzen. Sie werden unter
Einbezug der neuesten marktiblichen Technologien gebaut. Der Lift ist mit Edel-
stahl verkleidet. An der Rickwand der Kabine befindet sich ein Spiegel. Der Bo-
denbelag besteht aus dem gleichen Material wie der Bodenbelag in den Gemein-
schaftsbereichen.

Hausanschlisse
Alle Hausanschllsse sind vorhanden: Wasser, Strom, Telefon, TV und Abwasser-
system.

3. BAUPHYSIK

Gebaudethermik

Samtliche Teile des Geb&udes erflillen die Anforderungen der Norm SIA 380/1 aus
dem Jahr 2009 und der Energienutzungsverordnung (RUEN) vom 16. September
200s8.

Schallschutz

Jedes bauliche Detail gewéhrleistet den Mietern/Eigentimern des Gebaudes ma-
ximalen Wohnkomfort. Daher wurden alle notwendigen Massnahmen ergriffen, um
einen optimalen Schutz gegen Tritt- und Luftschall zu gewahrleisten.

4. GEMEINSCHAF ISBEREICHE

Fassaden

Wie bereits oben erwahnt, verflgt die Fassade an den blickdichten Teilen Gber
eine hinterlUftete Struktur, die abwechselnd aus Travertinplatten und Fotovoltaik-
Paneelen besteht.

Rahmen der Aussenfenstern und Tiiren

Die Fltgelfenster und Schiebetlren sind mit Aluminiumrahmen mit warme- und
schallddmmender Dreifachverglasung versehen, die mit Thermolack in anthrazit-
grauer Farbe lackiert sind.



Jalousien
Die Rollladen zum Abschirmen Gbermassiger Sonneneinstrahlung lassen sich sehr
bequem Uber das elektrische Hausautomatisationssystem bedienen.

Balkone

Die Balkonbdéden bestehen aus einem trocken verlegten Doppelbodensystem
mit einer Verkleidung aus Feinsteinzeug-Fliesen. Die Balkonbristungen sowie die
Bristungen zur Absturzsicherung bestehen aus Glasplatten. Alle Balkone verfi-
gen zudem Uber eine zusatzliche Einfachverglasung, mit der sich die Fassade her-
metisch abschliessen lasst.

Garten und Anlagen im Freien

Gemeinschaftsbereiche: Die Zufahrt zum Gebaude erfolgt Uber die Zufahrtsram-
pe in der Via San Salvatore. Der gemaéass den Spezifikationen der Gemeinde mit
rotem Porphyr gepflasterte Fussgangerzugang befindet sich in der Via San Sal-
vatore.

Garten zur individuellen Nutzung (Penthouse): Ein Teil des Dachgartens ist mit
Rasen begriint. Zur Bewasserung ist ein Wasserhahn im Freien vorgesehen, der an
die Wasserleitung der dazugehodérigen Wohnung angeschlossen ist.

Bodenbelag Gemeinschaftsbereiche

FUr den Bodenbelag der Kellerraume und des Technik- und Elektroraums werden
auf Wunsch des Projekttragers glatter Beton mit Quarzstaub oder Feinsteinzeug-
Fliesen verwendet.

Der Bodenbelag der Eingangshallen, Treppenhauser und Gemeinschaftsbereiche
besteht aus Feinsteinzeug-Fliesen.

Wandverkleidung und Anstrich

Der Projekttrager behalt sich das Recht vor, fir die Wandverkleidung Feinstein-
zeug des Typs Travertin oder einen Gipsputz zu verwenden, bei Bedarf einen Kan-
tenschutz und Verputzgitter anzubringen sowie zwischen Decken und Mauerwerk
Schwedenschnitte oder Kantenschutzvorrichtungen anzubringen.

Deckenverkleidungen und Anstrich

Gipsputz, in einigen Raumen Anbringen von Kantenschutz an den Plattenfugen,
bei Bedarf Verputzgitter, Schwedenschnitt und/oder Trimel zwischen Decken und
Mauerwerk und Gipskartonwanden. Farbe des Anstrichs nach Wahl des Projekt-
tragers.

Kellerraume

Die Trennwande zwischen den Kellerabteilen bestehen aus verzinktem Drahtgitter
oder Vollmetallplatten, die nach Wahl des Projekttragers mit absperrbaren Tlren
(Schlussel oder Vorhdngeschldsser) ausgestattet sind.

Eingangstiiren und Innentiiren in Gemeinschaftsbereichen
Die gepanzerten Eingangstiren zu den Wohnungen verflgen Uber ein Brand-
schutzzertifikat.

Briefkdsten und Gegensprechanlage
Die Briefkastenanlage befindet sich im Uberdachten Teil des Atriums. Die Video-
Gegensprechanlage befindet sich bei der Eingangstar.



5.  INNENAUSBAU

Kiichen

Jede Wohnung hat ein Budget, das sich nach der Grésse der Wohnung richtet. Der
Kaufer kann die Farben und Ausfilhrungen der vom Projekttrager angebotenen
Designs im Rahmen der festgelegten Kosten auswahlen.

Beschreibung Standardklche:

m Oberflachen aus mattem Pet-Laminat mit Méglichkeit zur Farbwahl
Struktur aus melaminbeschichteten Platten Carb P2
Arbeitsflache und Rlickwand aus 12 mm starkem Sinterwerkstoff
Tdren und Klappen aus Laminat
Schubladen mit Schubladendampfer
Dunstabzugshaube mit Aktivkohlefilter

Elektrogerate:

m  KUhlschrank
Gefrierfach
Elektrobackofen
Induktionskochfelder aus Glaskeramik
Geschirrspuler

Badezimmer - Sanitaranlagen
Badezimmer mit Dusche:
m Abluftventilatoren fir fensterlose Badezimmer mit Dachdurchflihrung

Vorgesehene Einbauten und Zubehor:

m  Waschbeckenunterbau mit matten Laminattlren und Deckplatte aus Mine-
ralmarmor. Farben nach Wahl des Kaufers (sofern nicht bereits vor dem
Verkauf eingebaut).

m WC und Bidet mit Wandaufhangung

Dusche/Badewanne:
m Dusche mit Kabine aus Kristallglas und Wanne aus Kunstharz Typus
LAquatek”

m Eingelassene Badewanne aus emailliertem Stahl mit Front- und Seiten-
wanden aus Feinsteinzeug
m  Armaturen aus Chromstahl

Waschmaschine/Tumbler
Marke: Miele «WSA 000-23 CH classe B /TSA 200-23 CH“ classe A++» inkl. Mon-
tage (kann nicht geandert werden)

Bodenbelag Innenrdume
Wohnungen:
m  Alle Rdume mit Ausnahme der Badezimmer: Parkettbdden mit Sockelleis-
ten aus lackiertem Holz
m Badezimmer: Bodenfliesen aus Feinsteinzeug 60x60 / 60x120 cm und
dazu passende Wandfliesen aus Feinsteinzeug
m  Auf Wunsch des Kunden kénnen auch die Wohnbereiche mit Feinstein-
zeug-Fliesen ausgelegt werden.

Wandverkleidung und Anstrich
Gipsputz, bei Bedarf Anbringen von Kantenschutz und Verputzgittern, Anbringen
eines Schwedenschnitts zwischen Decken und Mauerwerk.

Tiiren im Innenbereich
Innentlren in den Wohnungen aus Holz, Fligeltliren oder Schiebetlren (gemass
den Planen des Architekten).



Bodenbelag Innenraume
Geschaftslokale: FuUr die Béden der Geschaftsraumlichkeiten sowie der Badezim-
mer/Toiletten und Lagerrdume wird Feinsteinzeug verwendet.

6. KAUFERBUDGET

Das Kauferbudget finden Sie auf unserer Internetseite greencorner.homes.

7. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Anderungen

Der Projekttrager und das Planungsbiro behalten sich das Recht vor, aus techni-
schen oder anderen Griinden Anderungen an dieser Beschreibung vorzunehmen,
ohne dass dadurch der Wert der Bauleistung gemindert wird.

Garantie
Gesetzliche Garantie ab dem Tag der Abnahme des Bauwerkes. Dauer, Beginn und
Toleranzrahmen sind in SIA 118 Art. 172 ff. geregelt.

Die Gewahrleistungsfrist betragt 2 Jahre, sofern die Parteien nichts anderes verein-
bart haben.

Abnahme

Mit der Abnahme des Bauwerkes geht dieses in die Obhut des Auftraggebers Uber.
Es gilt die SIA-Norm 118 Art. 157 ff. Bei der Abnahme sind allfallige (geringfligige und
schwerwiegende) Mangel zu melden, und diese missen gemass SIA-Norm behoben
werden.

Mit der Abnahme Ubernimmt der Kaufer die Wohnung sowie samtliche Gefahren
und Risiken. Von diesem Zeitpunkt an hat der Projekttrager nur noch die Verpflich-
tungen, die sich aus der gesetzlichen Garantie ergeben. Der Kaufer macht seine aus
dieser Garantie erwachsenden Rechte Uber die Gebaudeverwaltung geltend, die
sein einziger Ansprechpartner ist.
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